Fastigheten Nils Holgerssons
underbara resa genom Sverige

- en avgiftsstudie for ar 2009
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Taxor och avgifter
motsvarar fyra-fem
manadshyror!

Varme, vatten, VA, el och renhdllning behover alla ha. Men
kostnaden for de har nyttigheterna varierar mycket kraftigt
mellan Sveriges kommuner. Den som bor i en ldgenhet i

Munkedal betalar totalt 72 procent mer for de har nyttighe-

terna an den som bor i Luled. Och det ar stora summor det
handlar om i riket som helhet. Fér boende i flerbostadshus
ror det sig om 40-50 miljarder per ar. Det motsvarar omkring
20 000-25 000 kronor per hushall eller 4-5 manadshyror for
en normalstor trerumslagenhet!

De senaste tio dren har priserna for de har nyttigheterna
ocksa 6kat mer an 3 ganger sa mycket som den allmanna pris-
utvecklingen.

Avgiftsgruppen ger sedan fjorton ar tillbaka arligen ut

%

rapporten “Nils Holgerssons underbara resa genom Sverige”.
Har redovisas bland annat fakta om de prisskillnader som finns
mellan olika kommuner.

Aven i &rets rapport kan vi konstatera att det & mycket
stora prisskillnader mellan leveranttrerna. Vi hoppas darfor
att rapporten ska bidra till att skapa debatt och darigenom
leda till 6kad konkurrens mellan leverantérerna och sénkta
priser for kunderna.

Stockholm i september 2009
Avgiftsgruppen

Fakta

Bakom Avgiftsgruppen star HSB Riksférbund,
Hyresgastforeningen Riksférbundet, Riksbyggen,
SABO och Fastighetségarna Sverige.

Svensk Vatten, Avfall Sverige, Energimarknadsinspektionen
och Svensk Fjarrvarme har bidragit med faktauppgifter.

EKAN Gruppen i Jonkoping har liksom tidigare ar ansvarat for
faktainsamling, kvalitetssakring, rapportskrivning och analys.
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Sammanfattning

Undersokningsmetoden bestar av att “forflytta” en bostads-
fastighet genom landet och jamféra kostnader for sophamtning,

vatten och avlopp, el och uppvarmning. Undersékningen om-
fattar samtliga kommuner i Sverige. Uppgifterna kommer fran

respektive kommuns tekniska kontor, energi- eller elf¢retag,

Energimarknadsinspektionen och SCB.
Erfarenheter fran tidigare undersokningar visar att det ar

mojligt att jamfora taxor dven om férutsattningarna skiftar.
Luled ar den kommun som har den I&gsta totala kostnaden
for nyttigheterna (218 kr/kvm inkl moms) medan Munkedals
kommun har den hégsta kostnaden (375 kr/kvm inkl moms).
Om man placerar vart typhus i Munkedal blir kostnaderna
for alla avgifterna 72 procent hégre &n om samma hus stod
i Luled. Det motsvarar hela 880 kronor per manad och lagen-

het. Skillnaden fortsatter att 6ka mellan aren.

ar fjarrvarmen. Darefter kommer kostnaden for el.

— Hushallsel (16A)

Vatten och avlopp

Den storsta spridningen hittar man inom avfalls- och VA-
taxor, men spridningen &r stor for alla avgifterna. Den avgift
som har storst effekt pa totalkostnaden, och darmed hyrorna,

> forts. pa sid 6

Typfastigheten Nils Holgersson (1000 kvm, 15 l4genheter)

Arsforbrukning

9
— Fastighetsel (35A)

15 000 kWh
34 500 kWh

193 000 kWh
3 860 m?

25 m?
3 st 370-liters karl/vecka

2 000 m?

Kommuner med hogst och lagst totalkostnad 2009

Fig. 1
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> forts. fran sid 4

En annan viktig iakttagelse ar skillnaden i totalkostnad mellan
stad och glesbygd. | glesbygden kan det vara, i medeltal, upp
till 43 kr/kvm dyrare an i staden. Skillnaden har visat sig 6ka
de senare dren.

Okningstakten mellan 2008 och 2009 fér VA, avfall och
fjdrrvarme ligger med sin ©kningstakt pa mellan 3 och dryga 4
procent fortfarande klart dver Konsumentprisindex. Elpriserna
har i sin helhet stigit med cirka 8 procent. Elndtsavgiften, det
vill sdga avgiften for att transportera el, har 6kat med Gver
7 procent.

Sammantaget anser Avgiftsgruppen att det behoévs en be-
tydligt mer ingdende debatt om prissattningen, inte minst

inom el- och fjarrvarmeomradena.

Las mer! For den som vill [sa undersokningsrapporten i
detalj finns den kompletta rapporten samt férdjupning pa

www.nilsholgersson.nu

Fig. 2

(enhet = kr/kvm inkl moms.)

De studerade nyttigheternas andel av den
totala kostnaden (medeltal) for 2009 ars studie.

Totalkostnad for Varme, El, Avfall och VA ar 2009
ar 300,5 kr/kvm inkl moms
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Avfall -

Liksom tidigare ar visar 2009 ars siffror att kostnaderna for

avfallshantering varierar betydligt mer mellan kommunerna

an for évriga kostnadsslag.
Kommunernas lésningar varierar mycket. De flesta kom-

muner har infért karlhantering och férpackningsatervinningen

ar val utbyggd. Kommunerna/renhallningsverken har borjat
med rutiner for att ta hand om sorterat och miljofarligt av-
fall som elektronikskrot och liknande, med 6kade kostnader
som foljd.

Den totala avfallsmangden som fraktas bort fran bostaden

minskar. Hanteringen av avfallet fordrar i allt hogre grad hus-

hallens eller fastighetsagarens medverkan.
Lagst avfallskostnad i arets undersokning har Lidképing och

hogst har Rattvik. Medel for undersokningen var 18,7 kr/kvm
ar 2008 och 19,3 kr/kvm ar 2009. Forandringen i arets under-

sokning ar drygt 3 procent.

kostnadsdokning med

variation

For fastigheten i undersokningen galler foljande:

e En fastighet med 15 lagenheter, 1000 kvm boyta och mot-
svarande fem st 240-liters sackar (for karl: tre st 370-liters karl
eller tva st 660-liters karl) med hamtning en gang i veckan.

e Hamtningspoang mellan 30-50, hamtavstand nio meter. Inga

trappor/dérrar i hamtningsvag.

e Karlhyra och grovsophamtning skall inga i avgiften.

¢ Ingen komprimering.
e Kommuner med uppdelning av avfall i brannbart och organiskt

har sjalva redovisat uppdelningen. Det som anvants som “nor-
mal"-uppdelning vid berdkning ar cirka 1000 liter brannbart och

resterande komposterbart, d v s cirka 200 liter.

Kommuner med hogsta och lagsta avfallskostnad

Fig. 6
(vid efterfragad avfallsvolym pa ca 1200 l/ivecka)
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Kommuner med hogsta och lagsta VA-taxor

Vatten & avlopp - minskad forbrukning g, 7
men Okade kostnader
Kr/kvm inkl moms 100
90
Taxorna for vatten och avlopp har en stabil struktur. Men taxor- Hojningen av den genomsnittliga VA-kostnaden har 6kat
nas konstruktion skiljer sig ndgot fran kommun till kommun.  betydligt mer &n konsumentindex mellan aren 2008 till 2009. B va2008 80
| stort sett alla kommuner har en fast avgift och en avgift per Samtidigt visar forbrukningsstatistik 6ver vattenatgang att 70
kubikmeter forbrukat vatten. Till detta kommer i en del fall vattenkonsumtionen minskat 6ver aren, vilket dven for med B VA 2000 60
andra typer av avgifter som till exempel lagenhetsavgift och sig minskade absoluta kostnader fér konsumenten.
tomtareaavgift. Den kommunala vattentjanstbranschen ar ett naturligt 50
Diagrammet har bredvid visar kommuner med lagst och monopol som inte har avreglerats, i motsats till till exempel o
hogst VA-taxor. Medelvardet for undersdkningen var 52 kr/kvm elhandeln. Enligt lagstiftningen maste VA-verksamheterna
Medel har stigit med 4,2 procent mellan dren 2008 och 2009 bedrivas utifran sjalvkostnadspris. 30
Storre stader har hogre kundtathet och far darfor lattare 20
att halla nere sina taxor.
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ET - kraftigt Okade elndtsavgifter

Fastighetens elférbrukning delas upp i fastighetsel och hus-
hallsel. Undersokningen studerar prislaget for var typfastighet
med en total forbrukning pa 49 500 kWh/ar och inkluderar
elpris, natavgift, punktskatter och moms. Cirka 1/3-del av for-
brukningen avser fastighetsel och 2/3-delar férbrukningen i
lagenheterna. Det vi i Avgiftsgruppen framfor allt granskat
ar natavgifterna. De har ¢kat med drygt 7 procent.
Skillnaden mellan billigaste och dyraste natforetag for typ-
fastigheten ar mycket hog. Foretag med stort inslag av gles-
bygd har de hogsta natavgifterna och natféretagen med lokal-
nat i tatorter har de l&gsta. Flera av de kommuner som har

de hogsta elkostnaderna har samma natféretag.

Nar vi har beréknat de totala kostnaderna for el har vi anvant
ett medelvarde av tillsvidarepriser hos landets storsta elhandels-
bolag vid halvarsskiftet ar 2009. Dessa bolag ar elleverantérer
till en helt dominerande del av landets elkunder.

Lagst elkostnad har Luled och hogst Torsas. Medel for
undersdkningen var 89 kr/kvm ar, vilket innebar en 6kning
med 8 procent sedan ar 2008. Det kan ocksa noteras att flera
norrlandskommuner av tradition har ldga elpriser.

De storre elnatsforetagen, sasom E.on, Vatten och Fortum
genomfor for narvarande en utjdmning av elndtavgifterna.
Detta har resulterat i ndra nog en foérdubbling av vissa kom-

muners elnatsavgifter under den senaste femarsperioden.

Totala elkostnaden kommunvis (10 lagsta, medel, 10 hogsta)

Fig. 13
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Fjdrrvdarme - stdndiga oOkningar sedan ar 2000

Fjarrvarmen har byggts ut kraftigt och &r den dominerande Priskonstruktionerna for fjarrvarme ar fortfarande ofta
uppvarmningsformen i tatorter i 87 procent av kommunerna. komplicerade. Det kan vara svart att finna relevanta prislistor
Lagst fjarrvarmekostnad har Luled och hogst har Jokkmokk.
Medel for undersdkningen var knappt 140 kr/kvm, vilket &r en

fem dren.
Fjarrvarmen star for cirka halften av typhusets totala kost-

for fjdrrvarme. Mer an 10 procent av fjdrrvarmekommunerna

har hojt priserna med 6ver 30 procent under de senaste

okning med drygt 4 procent.
Undersékningen visar aven i ar stora skillnader i fjarrvarme-
nader for de studerade nyttigheterna.

kostnader. De ldgsta kostnaderna finns i de etablerade “fjarr-
varmestader” som byggt ut sina nat under lang tid. Storre
stader har ocksa fordelen av hogre kundtathet jamfort med
mindre orter. Undantaget ar Stockholm som ligger klart 6ver
snittet for de storre kommunerna. De hogsta kostnaderna finns
annars i mindre kommuner som byggt ut fjarrvarme under de

senaste 10-15 aren.
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Kommuner med hogsta och lagsta fjarrvarmekostnad

Fig. 19
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Undersdkningen “Fastigheten Nils Holgerssons underbara resa genom
Sverige” genomfors arligen av Fastighetsagarna Sverige, HSB, Hyresgast-
féreningen, Riksbyggen och SABO inom den sa kallade Avgiftsgruppen.
Malet ar att komma ut brett med information nationellt och lokalt.
Syftet ar att paverka leverantorer av fjarrvarme, vatten och avlopp,
eldistribution och renhallning till att halla en skalig prisniva.
For en mer detaljerad rapport, besok www.nilsholgersson.nu

Ett samarbete mellan:

V { . °
EASTIGHETSAGARNA & @ Hyresgastforeningen I Riksbyggen !




